

杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计询比文件

		

项目编号：内26069
   项目名称：杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计
   采购单位：重庆中国三峡博物馆



重庆中国三峡博物馆制
[bookmark: _Toc11641050][bookmark: _Toc372538149][bookmark: _Toc25725118] 2026年08月



第一篇  邀请书


我单位现就杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计项目进行询比采购，凡有意参加询比的供应商，请于公告发布之日起至报名截止时间之前，在重庆中国三峡博物馆官网上下载查看本项目需求文件以及变更公告等询比前公布的所有项目资料，无论供应商下载查看与否，均视为已知晓所有询比实质性要求内容。
1、 本项目编号：内26069。
2、 联系办法：  
   采购联系人：李先生，电话，（023）63679109 ，13452915399；
   项目联系人：王老师，电话，18723398769（联系时间周一至周五上午9点半至11点半，下午14点至16点30分）。


    
[bookmark: _Toc372538150]
第二篇  投标须知
[bookmark: _Toc372538151]一、询比费用
 参与投标的供应商应承担其编制投标文件与递交投标文件所涉及的一切费用，不论采购结果如何，采购单位在任何情况下无义务也无责任承担这些费用。
[bookmark: _Toc372538152]二、投标单位资质
     参与投标的供应商是指向采购单位提供货物、工程或者服务的法人、其他组织或者自然人，简称供应商或投标单位。
合格的投标单位应符合下列资格条件：
1、具有独立承担民事责任的能力；
2、具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度；
3、具有履行合同所必须的设备和专业技术能力；
4、有依法缴纳税收的良好记录；
5、参加政府采购活动近三年内，在经营活动中没有重大违法记录；
6、法律、行政法规规定的其他条件；
7、特定资格条件：投标单位具有建筑工程甲级资质。
三、现场踏勘
自行踏勘,如投标单位参与投标，采购单位视为已清楚本项目现场情况。
[bookmark: _Toc102227317][bookmark: _Toc372538153][bookmark: _Toc187655629][bookmark: _Toc179714296]四、询比采购文件
 1、询比文件由邀请书、投标须知、采购项目技术要求、商务要求、合同关键条款和供应商编制响应文件要求六部分组成。
2、采购单位所作的一切有效的公告、书面通知、修改及补充，都是询比文件不可分割的部分。
3、采购文件的解释
投标单位如对询比文件有疑问，必须以书面形式在递交投标文件截止时间一个工作日前向采购单位要求澄清，采购单位可视具体情况做出处理或答复，处理或者答复发布在重庆中国三峡博物馆官网上。如投标单位未提出疑问或者未按前述要求提出，视为完全理解并同意本采购文件，即投标单位已详细阅读全部文件资料，完全理解本询比文件所有条款内容并同意放弃对这方面有不明白及误解的权利。
[bookmark: _Toc372538154]五、响应文件要求
   （一）响应文件由以下部分组成，包括：
    1、资格文件
   (1) 营业执照或者法人证书复印件
   (2)特定资格条件
   (3) 法定代表人身份证明书（格式，法定代表人参与投标）或者法定代表人授权委托书（格式，被授权人参与投标）
  （4）诚信声明书
    2、技术文件
（1）技术部分
   3、经济文件
   （1）报价函
   （2）明细报价表  
 4、其他文件（不作为必要要件）
    投标单位提供与评分有关的内容或者投标单位认为需要提供的其他文件
（2） 以上响应文件由投标单位以PDF格式上传。
六、响应文件的真实性
[bookmark: _Toc372538155]投标单位提供的投标材料要求真实可靠，采购单位可对投标材料真实性进行核查，如有虚假，采购单位取消中标单位中标资格或者与中标单位解除合同。中标单位赔偿由此造成采购单位的损失。
七、投标报价
1、 最高限价：
    本项目最高限价（采购预算）：人民币370000.00元。
2、 [bookmark: _Toc372538156]报价要求
投标报价应为投标单位在采购单位所在地完成本项目全部内容的完整报价，包括但不限于：深化设计费、差旅费、食宿费、管理费、税金、利润等为全面履行合同义务的所有费用。投标单位报价除报总价外还要提供明细报价表（明细报价表作为总价支撑依据），投标总价作为评标依据。大小写应当一致，如不一致，以大写为准，明细报价表清单中分项报价与合计应当一致，如不一致，采购单位有权采用对采购人有利的金额为准。
八、评审办法
1、 评审依据
   采购单位将以上传的响应文件作为评判依据。
2、无效响应
有下列情况之一者，为无效响应，为废标（请仔细阅读）：
(1)响应文件缺少前述“五”中“（一）”所列要件或者响应文件要件达不到本询比文件要求的。
   （2）营业执照等复印件未加盖投标单位公章或骑缝章的。
(3)响应文件未按照本询比文件第六篇响应文件格式中所规定签字、盖章的。
(4)营业执照经营范围（或法人证书服务范围）或者特定资格条件与本询比文件要求不符合或不在有效期内的。
(5)响应文件的投标时间与本询比文件发出时间和投标截止时间冲突的。
(6)投标报价超过最高限价或者未按本询比文件要求报价的。
(7)响应文件如有更改，在更改处未加盖公章的。
(8)响应文件未按本询比文件“第六篇 供应商编制响应文件要求”编制的。
(9)响应文件内容不完全满足本询比文件的要求的。
3、中标原则
综合评分法：满分100分，采购单位对已入围（有效响应）评审的投标单位的响应文件和报价进行评分，授权评标委员会直接确定综合得分最高的投标单位为中标人；未入围的投标单位不参与评审。评审得分保留小数点后两位，如果得分相同，按小数点后第三位高的原则选取。
评分标准
	序号
	评分因素
及权重
	分值
	评分标准
	说明

	1
	投标报价
（40%）
	40分

	有效的投标报价中的最低价为评标基准价，按照下列公式计算每个供应商的投标价格得分。
投标报价得分＝（评标基准价/投标报价）×价格权重×100。
	得分保留两位小数，第三位四舍五入。

	2
	现状勘察（15%）
	15分
	根据投标人针对本项目制定的现状勘察方案进行评分，投标人可根据需要自行安排现场勘查，以充分了解项目现场的实际情况。现状勘察内容应包括但不限于：现场勘察仔细、残损分析透彻、重点把握准确、病害图纸完整等，要求工作方案可行、实用且针对性强。
评审标准：
（1）工作方案包含全部内容，且可行性、实用性、针对性强，得15分。
（2）工作方案包含全部内容，但可行性、实用性、针对性一般，得10分。
（3）工作方案内容缺失，勘察细致、残损分析透彻、重点把握准确、病害图纸完整中任意缺少1至2项，且可行性、实用性、针对性一般，得5分。
（4）工作方案不可行或未提供，得0分。
	要求设计深度充分，满足文物建筑保护及风貌整治的方案及施工图深度。
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方案深化（20%）
	









20分
	根据投标人针对本项目制定的方案深化方案进行评分，方案深化内容包括：方案符合相关文物保护法规，对文物建筑修缮及风貌整治的把控到位，修缮方案与残损情况相对应，实施范围明确，修缮工艺把控合理，整体方案可行、实用且针对性强。  
评审标准：  
（1）工作方案贴合文物保护法规，风貌整治效果优异，修缮措施与残损点位一一对应，实施范围清晰明确，修缮工艺成熟可靠，针对性与落地性极强，得20分。  
（2）工作方案符合文物保护法规要求，风貌整治达标，修缮匹配残损、范围清晰、工艺合规成熟，具备可行性与实用性，得15分。  
（3）工作方案存在少量合规或内容瑕疵，部分修缮匹配度、工艺细节有待优化，风貌整治效果一般，得10分。  
（4）工作方案违反文物保护法规、无法落地实施或未提供方案，不得分。
	

	 4
	施工图编制（15%）
	15分
	根据投标人针对本项目制定的施工图编制方案进行评分，施工图编制内容包括：施工图设计图纸完整、材料构造清晰、图纸深度满足清单编制及后期施工指导要求，施工现场服务等工作方案可行、实用且针对性强。  
评审标准：  
（1）工作方案覆盖全部编制要求，图纸完整齐全、材料构造标注清晰、深度满足清单编制与施工指导需要，现场服务方案完善，得15分；  
（2）工作方案包含全部编制内容，图纸、构造、深度及现场服务均满足基本要求，得10分；  
（3）工作方案部分编制内容缺失，图纸、构造、深度或现场服务存在短板，可行性、实用性与针对性有待改善，得5分；  
（4）工作方案不可行或未提供，不得分。
	

	5
	资信业绩（10%）
	
业绩及奖项（10分）
	（1）投标单位近5年承担过国内文物保护工程，传统村落，历史街区，老旧街区，历史建筑，重要文化公共建筑等相关业绩合同的，每有1个得2.5分，最多得5分。
（2）投标单位近5年获得过省级（省级国土资源、住建部门或勘察、设计协会）颁发奖项,每个2.5分，最多5分。
	需提供合同及奖获奖证明关键页复印件每页加盖投标单位鲜章或骑缝章。



4、出现以下情况之一的，应重新组织采购：
（1）出现影响采购公正的违法、违规行为的；
（2）投标单位的报价均超过了采购预算，采购单位不能支付的；
（3）因不可抗力导致重大变故，采购任务取消的。
九、采购异常低价处理 
（一）采购评审中出现下列情形之一的，应当启动异常低价投标（响应）审查程序： 
1.投标（响应）报价低于全部通过符合性审查供应商投标（响应）报价平均值65%的，即投标（响应）报价<全部通过符合性审查供应商投标（响应）报价平均值×65%； 
2.投标（响应）报价低于通过符合性审查的次低报价供应商投标（响应）报价65%的，即投标（响应）报价<通过符合性审查的次低报价供应商投标（响应）报价×65%； 
    3.投标（响应）报价低于采购项目最高限价65%的，即投标（响应）报价<采购项目最高限价×65%； 
    4.评审专家基于专业判断，认为供应商报价过低，有可能影响产品质量或者不能诚信履约的其他情形。 
（二）评审专家启动异常低价投标（响应）审查后，属于前述第1项至第4项情形的，应当要求相关供应商在评审现场合理的时间内对投标（响应）价格作出解释，并提供项目具体成本测算等与报价合理性相关的书面说明及必要的证明材料，包括但不限于原材料成本、人工成本、制造费用等，给予相关供应商的合理时间一般不少于30分钟。其中，属于第3项情形，供应商已随投标（响应）文件一并提交相关书面说明及必要的证明材料的，在评审现场可不再重复提交。 
评审专家依据专业经验，参考同类项目中标（成交）价格、类似产品市场价格水平、行业人工费用标准、国家有关部门指导行业协会发布的行业平均成本等情况，对报价合理性进行判断。投标（响应）供应商不能提供书面说明、证明材料，或者提供的书面说明、证明材料不能证明其报价合理性的，评审委员会应当将其作为无效投标（响应）处理。 
采购人、采购代理机构应当为评审专家在评审现场及时获取同类项目中标（成交）价格、类似产品市场价格水平、行业人工费用标准、国家有关部门指导行业协会发布的行业平均成本等相关信息资料提供便利。评审委员会借助互联网等渠道查询相关信息的，应当严格遵守评审工作纪律，不得实施影响评审公正的行为。 
[bookmark: _Toc187655633][bookmark: _Toc372538157][bookmark: _Toc102227321]十、成交通知
1、采购单位将以书面形式发出《中标通知书》。《中标通知书》一经发出即发生法律效力。
2、《中标通知书》将作为签订合同的依据。
3、签订合同时，采购单位根据需要有权提出对技术条件发生变化的货物、服务或者工程作局部调整或变更数量，但需经双方共同认定。
[bookmark: _Toc102227322][bookmark: _Toc372538158][bookmark: _Toc187655634]十一、签订合同
1、中标单位按《中标通知书》指定时间、地点与采购单位签订采购合同。
2、本询比文件、中标单位的投标文件及有效承诺文件等，均为签订合同的依据。
十二、采购执行
   1、投标单位中标后，应按照本询比文件要求在中标通知书发出之日起30日内和采购单位签订合同，保质保量完成采购任务；
   2、本询比文件中未提到的采购内容或者采购内容局部调整，双方本着公平公正的原则友好协商解决；
3、投标单位中标后因自身原因不能按时保质保量完成采购任务，采购单位有权要求中标单位赔偿全部损失。
[bookmark: _Toc372538159][bookmark: _Toc11641054][bookmark: _Toc25725122]












第三篇  采购项目内容及技术要求
     重庆中国三峡博物馆位于渝中区人民路236号，具有文物保护工程勘察设计甲级资质。《杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计》项目，需要针对文物建筑修缮、周边建筑风貌整治工程进行方案深化设计及施工图编制、配合现场服务工作，本次招标内容为文物建筑修缮、周边建筑风貌整治的方案深化及施工图设计。建设用地面积4900平方米，总建筑面积1898.16平方米，其中文物建筑修缮468.92平方米，周边建筑风貌整治631.26平方米，地下配套用房797.98平方米。
一、投标单位要求
    1、营业执照经营范围或者法人证书服务范围具有完成本项目的内容，中标后不得整体分包、或者转包。
2、 本项目不接受联合体投标。
3、 投标单位具有建筑工程甲级资质。
2、 内容要求：
1、 现状勘察；
2、 方案深化；
3、施工图编制。
三、技术要求
（一）采购范围包括：
1、现状勘察：
通过资料搜集、现场踏勘、测绘，查清文物本体、周边建筑、各类病害及隐患，客观记录残损现状，评估保存状况，为编制保护修缮方案提供真实可靠依据，工作坚持真实性、最小干预原则。
2、文物建筑方案深化及施工图编制：
（1）文物建筑方案深化
   ①严格遵循方案核心原则与设计思路，结合现场实际踏勘情况，对文物建筑本体设计细节进行优化完善，确保方案符合文物保护“不改变文物原状、最小干预、修旧如旧”等相关规范要求，同时满足项目功能需求。
②深化过程中需充分论证施工可行性，对关键工艺、材料选型、构件替换等核心内容进行分析，明确技术路径，形成可供编制施工图使用的方案。
（2）文物建筑施工图设计：
①依据方案及现行文物保护工程、建筑设计相关规范，精准绘制文物建筑本体施工图，标注清晰构件尺寸、材料规格、施工工艺、节点做法、质量标准及安全要求，确保指导现场施工。
工艺做法、材料替换要求及施工重难点控制措施；关键节点需绘制详图，并编制详细的施工说明，做到技术要求明确、可落地实施。
[bookmark: _Toc372538162][bookmark: _Toc25725124][bookmark: _Toc11641055]②严格把控图纸深度与准确性，确保各专业图纸之间无冲突，完整传递设计意图，为施工提供全面、精准的技术依据。
3、周边建筑风貌整治工程的方案深化及施工图编制、配合现场服务工作包含以下内容：
（1）周边建筑（地上部分）：外立面及内部空间改造，包含2#会议中心、3#民居、4#民居、5#配套用房、6#景观亭风貌整治方案的深化，内部装修及水电不在工程范围内；
（2）周边建筑（地下部分）：7#配套用房改造。
（二）采购单位提供资料
1、方案设计基础资料见下：







第四篇   商务要求
[bookmark: _Toc480882274][bookmark: _Toc498442539][bookmark: _Toc344475120][bookmark: _Toc25725133]一、交货时间、地点及验收方式
    （一）交货时间
     签定合同后30天内。
    （二）地点
     三峡文物科技保护基地。
（3） 验收方式
[bookmark: _Toc344475121][bookmark: _Toc498442540][bookmark: _Toc480882275]由采购单位组织相关部门验收。
二、质量保证
施工现场与图纸和方案有关的问题，由中标单位无偿负责处理。
三、服务要求
    24小时以内响应。
[bookmark: _Toc480882276][bookmark: _Toc344475122][bookmark: _Toc498442541]四、付款方式
中标单位提供有效发票，采购单位按合同约定付款。 
[bookmark: _Toc498442542]五、付款单位
    重庆中国三峡博物馆。
[bookmark: _Toc372538173][bookmark: _Toc25725135]

第五篇  合同关键条款
其他未尽事宜由供需双方在采购合同中详细约定。

























第六篇   供应商编制响应文件要求
一、资格文件
（1） 营业执照或者法人证书复印件（加盖投标单位鲜章）
（2） 特定资格条件（复印件,每页加盖供应商鲜章或骑缝章）
（3） 法定代表人身份证明书（格式）或者法定代表人授权委托书（格式）
（4） 诚信声明书（加盖投标单位鲜章）
2、 技术文件
（一）技术部分（格式、内容自拟，每页加盖投标单位鲜章或骑缝章）
3、 经济文件
（一）报价函（格式）
（二）明细报价表（格式）
4、 其他文件
    投标单位提供与评分有关的内容或者投标单位认为需要提供的其他文件（每页加盖投标单位鲜章或骑缝章）












以下为投标响应文件
1、 [bookmark: _Toc372538174]资格文件
（1） 营业执照或者法人证书复印件（加盖投标单位鲜章）
（2） 特定资格条件（复印件,每页加盖供应商鲜章或骑缝章）
   （三）法定代表人身份证明书或者法定代表人授权委托书
法定代表人身份证明书

        （法定代表人姓名）在                     （投标单位全称）任        （职务名称）职务，是__________________（投标单位全称）的法定代表人。

特此证明。



                                  （投标单位公章）            

                                      年 月 日
	



法定代表人身份证正反面复印件






[bookmark: _Toc372538179]法定代表人授权委托书
重庆中国三峡博物馆：
                    （投标单位名称）的法定代表人        （姓名）特授权        （被授权人姓名）身份证代码            代表我单位全权办理杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案及施工图深化项目的投标、磋商、签约等工作，并签署全部有关文件、协议及合同。
我单位对被授权人的签字负全部责任。
在撤消被授权人的授权书面通知以前，本授权委托书一直有效。被授权人在授权委托书有效期内签署的所有文件不因授权的撤消而失效。


 被授权人：                 法定代表人：
 (签字或盖章)                (签字或盖章)     

                                         （投标单位公章）            

                                             年 月 日
	



被授权人身份证正反面复印件







（四）诚信声明书（格式）
诚信声明书

重庆中国三峡博物馆
                    （投标单位名称）郑重声明：
    我单位具有良好的商业信誉和诚实的商业道德，具有健全的财务会计制度，有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录，具有履行合同所必需的设备和专业技术能力，在合同签订前后随时愿意提供相关证明材料，我单位还同时声明本次采购活动前三年内，在经营活动中没有因违法经营受到刑事处罚或者责令停产停业、吊销许可证或者执照、较大数额罚款等重大违法记录，符合《中华人民共和国政府采购法》、《中华人民共和国政府采购法实施条例》规定的供应商资格条件，我方所提供的投标文件均已经过认真、严格的审核，其内容均为合法真实、准确有效且毫无遗漏和保留，绝无任何虚假、伪造和夸大的成份。
 我方对以上声明负全部法律责任。

特此声明！


                             
                       法定代表人或被授权代表：
                              （签字或盖章）
                        
                                 （投标单位公章）            
                                    
                                      年  月 日




2、 技术文件
（1） 技术部分（格式、内容自拟、包含现状勘察、方案深化、施工图编制，每页加盖投标单位鲜章或骑缝章）
























3、 经济文件
（一）报价函（格式）
[bookmark: _Toc372538175]报 价 函
重庆中国三峡博物馆：
    我单位收到贵单位《杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计询比文件》，通过我单位的授权代表，向贵单位递交全套投标文件参与下列项目的投标报价，现为我单位的一切投标行为作郑重承诺及声明如下：
1.  报价项目名称：杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计。
2.  我单位已认真阅读了《杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计询比文件》，完全清楚理解其内容及规约，同意接受采购文件的要求，均没有任何异议、质疑和误解之处。
3.  报价有效期为自递交报价文件起至中标单位确定止，若我单位获成交资格，报价有效期则相应延长至本项目最终验收合格并结算完毕之日，不论在任何时候，将按贵单位的要求在规定时间内保质保量地完成任务。
4.  我单位完全服从和尊重评审结果和决定。
5.  同意按询比文件要求认真履行成交人的义务，若我方行为不当而损害了贵单位的合法权益，我单位愿在任何时候无条件承担相应的缔约过失责任和经济赔偿。
6.  我单位在本次投标活动中，不以任何不正当的手段影响、串通、排斥有关当事人或谋取、施予非法利益，如有行为不当，愿独自承担此行为所造成的后果和法律责任。
7.  以上承诺均涵盖整套投标文件。
8.  按询比文件要求，我单位愿意以（人民币）        元（大写：                  ），作为此次投标的最终报价。
 
               法定代表人或被授权代表：
                       （签字或盖章）          
             
                    投标单位（全称）：        （公章）
                           联系电话：          
                           年    月   日 

























（二）明细报价表（格式）
明  细  报  价  表
[bookmark: _GoBack]项目名称：杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计
	序号
	名称
	内容
	综合单价
	数量
	合计（元）

	1
	现状勘察
	通过资料搜集、现场踏勘、测绘，查清文物本体、周边建筑、各类病害及隐患，客观记录残损现状，评估保存状况，为编制保护修缮方案提供真实可靠依据。
	
	
1
	

	2
	方案深化
	方案符合相关文物保护法规，对文物建筑修缮及风貌整治的把控到位，修缮方案与残损情况相对应，实施范围明确，修缮工艺把控合理
	
	

1
	

	3
	施工图编制
	施工图图纸完整、材料构造清晰、图纸深度满足清单编制及后期施工指导要求，以及后期服务等
	
	
1
	

	总 计（与报价函的报价一致，如不一致，以最小金额为准）
	人民币（大写）：               小写： 



（此表为样表，投标单位可根据各种资费内容自行设计）

投标单位：                                 法定代表人或被授权代表：
（投标单位公章）                             （签字或盖章）     
                 年     月    日




4、 其他文件（不作为必要要件）
投标单位提供与评分有关的内容或者投标单位认为需要提供的其他文件（每页加盖投标单位鲜章或骑缝章）
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重庆市文物保护单


方案设计基础资料







 


 


 


 


 


 


现状勘察报告 


 
 







  


一、 现状勘察 


（一）、概述 


1、工程简介 


1.1 项目名称 


 


 


杨森公馆，位于重庆市沙坪坝区山洞街道平正村53


杨森公馆文物建筑修缮、周边建筑风貌整治方案深化及施工图设计。


1.2 地理位置


号。 


 


1.3 总体环境 


自然环境：杨森公馆位于重庆市沙坪坝区。沙坪坝区位于重庆市主城区的西部，幅员面积约


396平方千米， 约占重庆市总面积的 0.48%。沙坪坝区处于四川盆地东部。沙坪坝区地貌属于川东


平行岭谷低山丘陵区的一部分，呈丘陵、台地和低山组合的地貌结构。中部歌乐山海拔高度在 550～


650米之间，最高峰歌乐山云顶寺海拔 680.25米。嘉陵江由北往东南流经沙坪坝区 19.3公里。海


拔最高点位于中梁山北端的白杨湾，为 705.0米，海拔最低点位于区东南滴水岩濒临嘉陵江处，为


175米。相差 530米，平均海拔 263米。沙坪坝区气候属于中亚热带季风性湿润气候区，气候温和、


四季分明、雨量充沛。最冷月平均气温 7.8℃，最热月平均气温 28.5℃，年平均气温 18.3℃，无


霜期 341 .6天，具有冬暖夏热和春秋多变的特点。年降水量 1082.9毫米。中部歌乐山森林区年平


均气温比山下低 2℃左右。 


人文环境：杨森公馆位于重庆市沙坪坝区。沙坪坝区自周朝巴国属地起，已有 3000 余年的历


史，融巴渝文化、沙磁文化、抗战文化、红岩文化于一炉，是红岩精神的重要发祥地；是重庆市科


教文化区。沙坪坝不仅历史文化底蕴深厚，在现代正以蓬勃的朝气蓄势腾飞，是重庆最具底蕴的科


教文化高地。 


杨森公馆，位于重庆市沙坪坝区山洞街道平正村53号。距离沙坪坝中心直线距离约7公里，位


于歌乐山中，为山洞抗战遗址群的一部分，周边现状为森林，其中距离文物本体最近的为重庆市南


丁卫生职业学校，文物本体周边人为活动较少。 


1.4 工程缘起 


杨森公馆位于沙坪坝区山洞街道平正村53号，为重庆市级文物保护单位。抗战时期，杨森偕夫


人刘谷芳常住于此，因此又名“谷芳山庄”，在上世纪七八十年代被附近农户购置，作为酒厂，对


其进行了大量破坏性改造，后在二十一世纪初，被重庆钰鑫实业集团有限责任公司购置，对其进行


简单维修后空置至今，现仅有管理人员居住于此。该文物产权几经更迭，遭受严重破坏，同时年久


失修，无有效利用。现根据新时代文物“保护第一、加强管理、挖掘价值、有效利用、让文物活起


来”的工作方针，以及国家文物局印发《关于鼓励和支持社会力量参与文物建筑保护利用的意见》，


鼓励社会力量参与文物建筑保护修缮、历史风貌维护、旅游文创开发、文化传承发展等保护与利用。


为更好地发挥杨森公馆的历史价值及社会价值，现业主重庆钰鑫实业集团有限责任公司拟自行出资


对杨森公馆进行保护与综合利用。 


1.5 保护工程主要内容 


 


 


 


 


 


完成杨森公馆保护与利用及综合环境治理。


（1）保护与修缮杨森公馆:对杨森公馆文物本体进行修缮保护


（2）综合环境治理：杨森公馆周边建筑的风貌整治。







  


1.6 总体目标 


以新时代文物工作的 22 字工作方针,即“保护第一、加强管理、挖掘价值、有效利用、让文


物活起来”为总体目标，通过文物本体修缮保护，环境综合治理（周边建筑风貌整治，景观治理，


配套保护设施），室内空间整修利用等技术手段，将文物保护，宣传教育与文化旅游充分结合，使


文物与现代生活相结合，增强公众对文化遗产的亲近感和保护意识，使文物“活”在当下，同时体


现杨森公馆的历史价值，文化价值以及社会价值，让这段重庆记忆能焕发新生，在新的时代继续体


现时代精神。 


1.7 工程范围 


 


文物建设控制线内的文物本体保护，周边建筑风貌协调。


 


附图 1-杨森公馆文物保护范围


 


 


 


 







  


1.8 三普资料 


 


 


 







  


 


 


2、历史沿革 


2.1 始建和存续历史 


杨森公馆修建于民国时期，原为刘湘别墅。抗战时期杨森偕夫人刘谷芳常住于此，因此又名“谷


芳山庄”。在上世纪七八十年代被附近农户购置，作为酒厂，对其进行了大量破坏性改造。后在二


十一世纪初，被重庆钰鑫实业集团有限责任公司购置，对其进行简单维修后空置至今，现仅有管理


人员居住于此。 


2.2 修缮记录 


暂无 


2.3 使用功能的演变 


原为刘湘别墅，抗战时期杨森偕夫人刘谷芳常住于此，因此又名“谷芳山庄”，均为民居功能。


后被附近农户购置作为杨森酒厂所在地，用作工业配套用房。现为重庆钰鑫实业集团有限责任公司


所有，目前为管理人员居住。 


 


（二）、价值评估 


1、文物级别及公布年代 


1.1 文物级别 


重庆市文物保护单位。 


 


 


1.9房产证







  


1.2 公布年代 


民国时期的建筑史迹，于1997年10月30日公布为沙坪坝区文物保护单位。于2009年12月15日公


布为重庆市文物保护单位。 


2、历史价值 


杨森公馆是抗战时期杨森偕夫人刘谷芳生活的寓所，是一处具有重要纪念意义、教育意义的近


现代重要史迹建筑遗存。战时建筑不仅仅是抵抗侵略者的实际工具，更是中国抗日战争历史的有力


见证。这些建筑承载着中国人民为了国家独立和民族尊严而进行的顽强抵抗的记忆。它们是抗战时


期人民智慧和努力的结晶，具有重要的历史意义。 


3、艺术价值 


杨森公馆结构严谨、布局合理，突出了重庆民国时期的民居特色，代表了重庆民国时期建筑的


水平，具有一定的艺术和研究价值，同时杨森公馆修建于歌乐山脉中，充分利用地形，形成了建筑


与山地完美融合，具有建筑美学价值。 


4、科学价值 


杨森公馆以砖、木为主要建筑材料，建筑整体风格与同时期的等建筑相似，是重庆近代建筑技


术史发展的重要见证，是宝贵的建筑学实物资料。 


5、社会价值 


杨森公馆为抗战时期杨森及夫人刘谷芳居所，在抗战时期中发挥了重要作用，留存着丰富的历


史信息。这些具有极其重要的科学研究价值的建筑，能经过岁月风尘得以较好保存。但目前空置于


此，社会价值未得到呈现，现拟将其进行保护与利用，开放为展厅，文旅休闲地等，从而实现宣传


教育功能，体现其应有的社会价值。 


 


（三）、建筑特征 


杨森公馆坐北向南，一楼一底，砖木结构，面阔 5 间 19 米，进深 3 间 13.83 米，建筑面积 630


平方米。整体平面呈长方形，内部布局不规则且不对称，原建筑内部房间功能不详。整体结构为


砖木结构，一层楼板为木结构，下部吊顶，上部铺设木地板。屋顶为木结构坡屋顶，分为两部


分，一侧为双坡屋顶，一侧为仿歇山形式的四坡屋顶。 


1、 平面 


杨森公馆入口位于正面偏左侧，入口前厅面宽 2.25米，进深 4.15米。左侧面宽 4.4米，进深


方向分别为 4.15 米，4.9 米，4.05 米 3 个房间，目前用于卧室及储藏室等。前厅正对位置为卫生


间，面宽 2.35 米，进深 4 米。楼梯及公共走道位于中间，宽度 2.1 米。右侧面宽分别为 5.5 米，


4.35 米和 2.3 米三个开间，5.5 米及 4.35 米房间功能餐厅及客厅，最右侧为 2.3 米外廊。背后中


间位置为面宽 3.85米，进深 4.2米及 2.4米房间，目前作为厨房功能。背后最右侧为开间 6.85，


进深 4.35米大空间。二层房间分布格局与一层类似，局部位置有所区别。 


2、 墙体、隔断 


杨森公馆建筑四周主要材料为青砖，石灰砂浆切筑勾缝，青砖规格为 480mm*240mm*120mm,墙


厚为为 240mm，切筑方式为横竖交替切筑，为承重墙。内部隔墙同为 240mm厚青砖墙，大部分作为


承重墙。 


外墙内墙均施粉刷，外墙粉刷为水泥砂灰饰面拉毛处理，应是作为酒厂时期增加的外墙粉刷，


原时期墙面应为青砖白缝墙面。内侧目前均为白色漆面。 


3、 基础、柱子 


杨森公馆基础形式为条形石材基础，局部位置条形石材露于地面，部分位置露出 2 级条石。建


筑整体承重结构均为砖墙，无柱子。 


4、 梁架 


屋顶梁架分为两部分，左侧 1 开间为双坡屋顶，檩条置于墙体上，檩径为 150-250mm 不等。


右侧 4 开间为歇山形式的四坡屋顶，人字屋架，檩条置于墙体及屋架上，檩径为 150-250mm 不等。 


 







  


5、 屋面 


屋面构造为檩条上钉扁直椽，椽子上铺设小青瓦，底瓦及盖瓦均为手工小青瓦，小青瓦规格为


160mm*120mm*10mm。屋脊及侧檐均有水泥砂浆座脊，屋脊上无特殊装饰。四周檐口均有封檐板，


封檐板规格为 150mm*20mm。檐口下部挑出部分均有木望板，木望板规格为 40mm*20mm。 


6、 地面 


杨森公馆地面原为水磨石地面，后其被拆改破坏，现大部分地面为混凝土地面，卫生间位置贴


有地砖。 


7、 门、窗 


杨森公馆现有门窗均为木质及玻璃门窗，均为作为酒厂时期被破坏性改造而来。外门门扇为实


木门扇，门扇上方有玻璃亮子；内部门门扇均分为三段，下部两段为实木，上部三分之一段为玻璃，


门扇上方有玻璃亮子；木质门框及门扇现均为黄色油漆，为现使用者涂刷，非原有颜色。窗户为木


材窗框，内部为玻璃，均为平开窗；木质窗框漆面大部分脱落，窗户内侧为现使用者涂刷黄色油漆；


窗户下侧有凸出线条，现被贴有深红色瓷砖，局部瓷砖脱落，非原有材质。 


8、 楼面、天花、楼梯 


杨森公馆有一层楼面，楼面为木结构龙骨，下部为吊顶，上部铺设木地板，吊顶粉刷白色漆面，


地面木地板涂刷深红色漆面。 


杨森公馆一楼天花为吊顶，吊顶材质为木条，表面粉刷白色漆面；二楼天花同为吊顶，吊顶材


质为木条，涂刷白色漆面。 


杨森公馆楼梯为木楼梯，分为两段，第一段至左侧房间，共 14 步，高度 2.7 米，第二段 6 步，


高度为 0.9 米，整体刷漆，漆面为深红色。 


9、 漆面 


杨森公馆漆面破损严重，大部分位置已无原有漆面，目前现状仅有楼梯，封檐板和木地板等部


分位置保留原有漆面，原有漆面做法为土漆。窗框漆面均已脱落，门框及窗框漆面为后期重新粉刷


油漆。 


10、 装饰 


杨森公馆无特殊装饰构件 


11、 排水 


屋檐雨水为散排 


建筑周边无地面排水沟 


建筑基础石可见排水口 


12、 周边环境 


12.1 室外地面 


杨森公馆建筑周边地面现均为混凝土地面，局部位置留有树池。 


12.2 周边建筑 


杨森公馆周边现存建筑较多，主要为作为酒厂时修建的相应配套建筑，周边建筑主要为红砖砌


筑砖木结构建筑，破损较为严重，部分楼栋仍在使用。建设控制带内有 3 栋建筑，一个景观亭及地


下配套用房，控制线旁有 1 栋 1 层建筑紧邻控制线。 


距离杨森公馆最近的为修建酒厂，距离约本体建筑约 10 米，是一栋一楼一底砖木建筑，位于


杨森公馆南侧。文物本体西北侧 5 米处有 3 栋 2 层小建筑，平屋顶，为杨森公馆作为酒厂时期修建


附属建筑，其中最西北侧一栋位于建设控制线外。杨森公馆东侧平台下方为配套用房，平台为预制


板搭建而成。杨森公馆正西处山体内有一防空洞，应为修建本体时期修建，保存完好，山体半山腰


处有一景观亭，目前破损严重。位于杨森公馆西侧有一现状道路延伸 100 处设有门头及门岗。 


12.3 周边环境 


杨森公馆位于歌乐山山脉，本体建筑处较为平坦，其余位置均为山体，植物茂盛。建筑周边地


势平坦，目前大部分为混凝土地面，局部为土壤种有小型树木。西侧山体杂树丛生，有一小路至半


山处修有景观亭，景观亭破损严重。位于杨森公馆西侧有一条东西向现状水泥车行道路，道路向西


延伸 100 米处设有门头及门岗。 


 







  


（四） 、残损现状勘察 


1、平面 


杨森公馆现有平面完好，无整体垮塌破坏格局现象。 


2、墙体、隔断 


杨森公馆建筑墙体主要材料为青砖，石灰砂浆切筑，墙体现状保存完好。 


外墙粉刷为水泥砂灰饰面拉毛处理，应是作为酒厂时期遮蔽了原有外墙面后增加的外墙粉刷，


目前部分位置污渍严重，粉刷开裂起翘，局部位置为后期重新粉刷，颜色与原粉刷差异较大。 


内墙粉刷现为白色漆面，漆面破损位置较多，局部位置存在漆面开裂，部分储物间漆面污渍严


重。卫生间内部墙面为瓷砖，均为后期改建。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


外墙 人为增加粉刷遮蔽了原有灰砖白缝墙面。 人为破坏 
2-WQ-1,2-WQ-2, 


2-WQ-3, 2-WQ-4 


内墙 污渍严重，粉刷开裂起翘。 年代久远，人为使用破坏等 
2-NQ-1,2-NQ-2, 


2-NQ-3, 2-NQ-4 


3、基础、柱子 


条形基础石材露于地面处污渍严重，滋生青苔等微生物。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


基础条石 
污渍严重，局部位置滋生青苔等微


生物 


年代久远受雨水侵蚀，大气


污染等 


3-TS-1,3-TS-2, 


3-TS-3, 3-TS-4 


4、 梁架 


屋顶梁架结构木材、檩条由于时间久远，虫蛀及腐朽严重。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


梁架 梁架结构木材局部开裂严重，部分位置 年代久远，虫害 4-LJ-1, 4-LJ-2,  


发霉腐朽 4-LJ-3, 4-LJ-4, 


4-LJ-5, 4-LJ-6, 


5、 屋面 


屋面小青瓦局部破损，存在漏雨等情况，封檐板腐朽变形严重，屋檐吊顶条破损严重。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


屋面小青瓦 屋面小青瓦局部破损。 
年代久远受雨水侵蚀，大气


污染等 


5-XQW-1，5-XQW-2 


屋檐 
封檐板腐朽变形严重，屋檐吊顶


条破损严重。 


年代久远受雨水侵蚀，大气


污染等 


5-WY-1,5-WY-2, 


5-WY-3, 5-WY-4 


6、 地面 


原有水磨石地面被破坏，替换为水泥地面，瓷砖地面。 
 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


地面 
原有水磨石地面被破坏，替换为水


泥地面，瓷砖地面。 
人为使用破坏 


6-DM-1，6-DM-2 


7、 门、窗 


杨森公馆现有门窗均为木质及玻璃门窗，均为作为酒厂时期被破坏性改造而来。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


窗户 


人为替换为现有窗户，窗户漆面完


全脱落，现状木窗框腐朽严重，内


侧被重新涂刷为黄色油漆。窗户下


侧线条人为贴有瓷砖。 


年代久远受雨水侵蚀，大气污染、


人为破坏等 


7-MC-1,7-MC-2, 


7-MC-3, 7-MC-4 


门 


门框及门扇被人为替换为现有门


并涂刷为黄色油漆，局部位置开


裂，破损，变形无法闭合。 


年代久远及人为破坏等 


7-MC-5,7-MC-6, 


7-MC-7, 7-MC-8 


 







  


8、 楼面、天花、楼梯 


楼面木地板漆面脱落，局部木地板开裂，破损严重，部分踢脚线脱落，木结构龙骨局部选点勘


察位置破损严重，需拆除地面后根据二次详勘进行补充。 


天花为吊顶，表面粉刷白色漆面，部分位置漆面污渍严重，起翘，开裂等 


木楼梯整体完好，漆面磨损严重，局部被涂刷黄色油漆，局部位置有破损。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


木地板 


楼面木地板漆面脱落，局部木


地板开裂，破损严重，部分踢


脚线脱落。 


年代久远，人为使用等 


8-MDB-1,8-MDB-2，


8-MDB-3,8-MDB-4 


吊顶 
漆面脱落，开裂，污渍严重等，


可见吊顶木条部分腐朽破损。 
年代久远及人为使用等 


8-DD-1,8-DD-2 ，


8-DD-3,8-DD-4 


木楼梯 


漆面磨损严重，局部被涂刷黄


色油漆，局部位置有破损，踏


步行走时有异响。 


年代久远自然破坏，人为使用破


坏等 


8-MLT-1,8-MLT-2,  


9、 漆面 


杨森公馆漆面破损严重，大部分位置已无原有漆面，目前现状仅有楼梯，封檐板和木地板等部


分位置保留原有漆面，原有漆面做法为土漆。窗框漆面均已脱落，门框及窗框漆面为后期重新粉刷


油漆，具体残损情况详见各部位。 


10、 装饰 


杨森公馆无特殊装饰构件 


11、 排水 


建筑周边无地面排水沟，应为人为破坏，现为混凝土地面 


建筑基础石排水口污渍严重，布满青苔 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


排水沟 
建筑周边无地面排水沟，应为人


为破坏，现为混凝土地面 
人为破坏 


11-PSG-1,11-PSG-2 


排水孔 
建筑基础石排水口污渍严重，布


满青苔 
年代久远雨水侵蚀等 


11-PSK-1,11-PSK-2 


12、 周边环境 


12.1 室外地面 


杨森公馆建筑周边地面青石板地面均被人为破坏，现均为混凝土地面，局部位置留有树池。 
 
部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


室外地面 


建筑周边地面青石板地面均被人


为破坏，现均为混凝土地面，局


部位置留有树池。 


人为使用破坏 


11-SWDM-1,11-SWDM-2, 


 


12.2 周边建筑 


周边建筑主要为红砖切筑砖木结构建筑，破损较为严重，均有结构安全隐患，风貌与文物建筑


不协调。 


部位 残损情况描述 残损原因 照片编号 


酒厂 
建筑外部，屋顶及内部均破


损严重 


年代久远，雨水侵蚀，人为


破坏等 


12-JC-1,12-JC-2, 


12-JC-3, 12-JC-4 


配套建筑 1 
建筑外部，屋顶及内部均破


损严重 


年代久远，雨水侵蚀，人为


破坏等 


12-PTJZ1-1,12-PTJZ1-2, 


12-PTJZ1-3,12-PTJZ1-4, 


配套建筑 2 
建筑外部，屋顶及内部均破


损严重 


年代久远，雨水侵蚀，人为


破坏等 


12-PTJZ2-1,12-PTJZ2-2, 


 


配套建筑 3 
建筑外部，屋顶及内部均破


损严重 


年代久远，雨水侵蚀，人为


破坏等 


12-PTJZ3-1,12-PTJZ3-2, 


 


景观亭 外部，屋顶及内部均破损严 年代久远及人为使用破坏 12-JGT-1,12-JGT-2, 


 







  


重 12-JGT-3,12-JGT-4 


配套用房 
破损严重，结构损坏危害严


重 
年代久远及人为使用破坏 


12-PTYF-1； 12-PTYF-2，


12-PTYF-3；12-PTYF-4 


 


 


    


    


    


    


 


 


 
 


 


 


 


 
 


 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


 


 


 


 


 







 


  


1 航拍 2 航拍 


  


3 航拍 4 航拍 


 


二、现场照片







 


  


1-杨森公馆文物本体建筑正立面 2-杨森公馆文物本体建筑背立面 


  


3-杨森公馆文物本体建筑侧立面 4-杨森公馆文物本体建筑侧立面 


 







  


 


 


 


 


 


设计方案 
 


 


 







  


 


 


 


（一）


方案过程：


现况勘测，并详细记录了建筑的残损现状，通过对残损现状的评估分析，制订了杨森公馆保护


及综合利用方案，以下就其修缮依据、修缮原则、修缮工程项目和做法等分别说明如下：


设计依据 


1、有关政策和法规： 


全国人大常委会主席令 81号《中华人民共和国文物保护法》（2017年） 


《中华人民共和国文物保护法实施条例》（2017年） 


建设部〔2002〕130号令《城市房屋白蚁防治管理办法》 


重庆市人民政府第 284号令（2014年）《重庆市城市房屋白蚁防治管理办法》 


国家标准 GB50165-92《古建筑木结构维护与加固技术规范》 


重庆市地方标准 DBJ50 -034-2018《白蚁防治施工技术标准》 


DB34/T3326-2019 《古建筑白蚁防治技术规程》 


GB/T 51253-2017《建设工程白蚁危害评定标准》 


《国际古迹保护与修复宪章》简称《威尼斯宪章》 


《保护世界文化与自然遗产公约》简称《公约》 


《保护历史村镇与城市宪章》简称《华盛顿宪章》 


《关于真实性的奈良文件》简称《奈良文件》 


《中华人民共和国文物保护法》(2017年修正本) 


中国文物古迹保护准则（2015年修订） 


《古建筑木结构维护与加固技术规范》（GB50165-92） 


《建筑结构可靠度设计统一标准》（GB50068-2001） 


《建筑抗震设计规范》（GB50011－2010） 


《建筑抗震鉴定标准》（GB50023－2009） 


《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012） 


《木结构设计规范》（GB50005－2003）2005年版 


《文物保护利用规范 名人故居》(WW/T 0076-2017) 


重庆地方性文物保护修复设计规范 


（1）、《重庆市实施〈中华人民共和国文物保护法〉办法》（2005年 9月 29日重庆市第


二届人民代表大会常务委员会第十九次会议通过） 


（2）、《重庆市历史文化名城保护规划》 


有关文物建筑保护的其他法律、条例、规定及相关文件。 


 


（二）设计原则和指导思想 


1、设计原则 


(1)、不改变文物原状的原则 


《中华人民共和国交物保护法》第二十一条规定:对不可移动文物进行修缮、保养、迁移，


必须遵守不改变文物原状的原则。 


文物古迹的原状是指最充分表现其文化价值的实物的状态，主要有以下几种状态 


① .未经干预前的(未实施保护工程及未发掘以前)的状态。 


② .历史上多次干预(修缮、改建、重建、破坏)留存的有价值的状态。 


③ .虽有部分缺失，但仍有实物遗存，足以证明己缺失的相关部分的原有状态。 


④．局部坍塌、变形、错置，但仍保留原构件原形制，足以证明原来的状态。 


杨森公馆在历史上产权几经更迭中，遭到了大量破坏性改造，理应进行保护修缮，恢复其


原始状态。 


(2)、尽可能咸少干预的原则 


凡是近期没有重大危险的部分，除日常保养之外不应进行更多的干预。必须干预时，附加


的手段只用在最必要部分，并减少到最低限度。采用的保护措施应以延续现状，缓解损伤为主


要目标。 


文物古迹本身包含的历史信息是价值最根本、最重要的组成部分。对交物古迹任何形式的


干预都不可避免地在不同程度上影响历史信息。因此，当文物古迹出现残需要干预时，必须充


分考虑最少干预的原则，以最小程度影响历史信息，从而更好保护交物古边的价值。对于设计


而言，就必须严肃对待现状中保留的历史信息，尽可能多的保留各个时期有价值的遗存，不必


 







  


追求风格式样的统一。 


(3)、加固处理的可逆性原则和可识别性原则 


一切技术措施应当不妨碍再次对原物进行保护处理，必须是可逆的，就是所用的加固件可


拆卸下来，恢复到处理前的状态，不妨碍再次进行保护处理和采取更好的修措施。 


任何加固措施都不得损害原物，都应保证交物建筑结构体系的完整性，保护其外形不受损


坏，历史信息不受破坏。维修古建筑砖、石作部分不得用混土作固结措施，因为混凝土是不可


逆性的材料，将给以后维修带来困难，甚至造成保护性破坏。经过处理的部分要和原物既相协


调，又可识别。所有修复的部分都应有详细的记录档案和永久的年代标志。 


(4)、保护现有实物原状与历史信息的原则修复应当以现存的有价值的实物为主要依据。并


必须保存重要事件和重要人物遗留的痕迹和历史上经过修缮、改建、重建后留存的有价值的状


态，以及能够体现重要历史因素的状态。增强文物的可读性，为研究提供更多的线索 


历史信息的积累是持续的过程，它不仅包括始建状态，还包括历代修缮及当时保护工程附


加的信息。保护措施的夫策应始终以价值评估为基础，客观认识全面的价值，首要保护价值最


高的部分，并尽可能保留那些逐渐累积，助于考证的信息。 


(5)、按照保护要求使用保护技术的原则 


独持的传统技术属于文物原状，具有文化价值，必须保留。所有的新材料和新工艺都必须


经过前期式验和研究，证明是最有效的，对文物古迹是无害的，才可以使用。 


(6)、四保存原则 


1.保存原来的建筑形制； 


2.保存原来的建筑结构； 


3.保存原来的建筑材料； 


4 保存原来的工艺技术。 


 


杨森公馆本体建筑墙体结构未发生改变，保护修缮过程中均不改变其原始结构，主要针对


木结构破损情况进行补配更换。 


2、指导思想 


以新时代文物工作的 22 字工作方针,即“保护第一、加强管理、挖掘价值、有效利用、让


文物活起来”为总体指导思想，通过对文物本体的保护修缮，综合环境治理及室内装修利用，


保护其文物的真实性，安全性，赋予其社会教育，文化旅游等新功能，更好的体现其社会价值。 


(三)、工程性质 
 


 


 
 


(四)


根据《文物保护工程管理办法》


本项目文物本体工程性质为：修缮工程。


本项目其他子项工程性质为综合环境治理。


、工程范围和规模 


 


 


 


 


(五)


工程规模： 总建设用地面积约 5278 ㎡，保护与综合利用完成后建筑面积 2239.36 ㎡，其


中文物本体建筑面积 468.92 ㎡，文物保护配套设施及文旅配套设施约 1770.44


工程范围：杨森公馆本体文物保护修缮，综合环境治理（文物建设控制线内的建筑风貌改


造，文物保护设施及文旅设施配建，景观打造；建设控制线外一栋建筑风貌改造。


㎡。


、修复后的效果 
1、通过文物本体保护修缮，还原其原始状态，使其更好的保存下去。 


2、通过周边环境综合治理，协调周边建筑与文物建筑关系，治理周边景观，使其整体面貌更加


完善，有利于宣传教育及文化旅游。  


3、增配水电消防安防等保护设施，保证其未来的安全性 


4、通过室内装修利用，对其进行场景恢复及展陈布置，还原文化承载场所，赋予其宣传教育及


文化旅游的新功能，更好的发挥其社会价值。 


 


（六）、保护措施 


1、 平面 


保留原有平面格局，局部位置根据室内利用方案进行调整 。 


2、 墙体、隔断 


外墙墙体不做改变，室内隔断墙体根据保护利用方案少量拆改后期人为加建墙体。 


 







  


外墙粉刷为水泥砂灰饰面拉毛处理，应是作为酒厂时期增加的外墙粉刷，原时期墙面应为


灰砖白缝墙面。保护措施为剔除现有水泥饰面，显露原有灰砖白缝墙面，对其进行清洗和修补，


恢复其原有样式。 


内墙粉刷老化破损开裂污渍等问题严重，保护措施为剔除现有粉刷重新做漆。 


3、 基础、柱子 


现有基础稳固，对露于地面的基础条石进行清洗脱盐和防风化处理。 


处理方式：使用毛刷、排笔和洗耳球去除粉化疏松石粉颗粒至较坚硬基岩为止，3%～


5%ZB-WB-S 专用砂岩加固材料喷洒加固，直至加固部位不再渗透吸收为止。干燥 24 小时后检


查强度，如强度不够可用专用稀释剂渗透原加固部位以打开孔隙通道，然后继续使用 3%～


5%ZB-WB-S 专用砂岩加固材料或 2%～5%B72 进行喷洒加固，直至强度接近新鲜砂岩。粉化严


重且风化深度较大部位使用 3%～5%ZB-WB-S 专用砂岩加固材料或 2%～5%B72 注射器或输液


瓶打点滴的形式进行滴渗加固。 


4、 梁架 


屋顶梁架木材腐朽破损严重，应对其进行落架后按照其原有样式重新架设屋架，架设方式


应与现有屋架方式一致，对其保存完好的木构件可继续使用，补配木构件选材规格等应与原材


料一致。 


5、 屋面 


原屋面无防水层，因需落架重做屋顶，屋面应全部拆除，拆除后屋面应增加防水层。拆除


屋面椽子及手工小青瓦应进行利旧。封檐板及吊顶条基本完全破损，需重新更换并涂刷原有深


红色土漆。 


（1）瓦顶揭除： 


对现存瓦屋面进行揭除，揭瓦前核对小青瓦式样、瓦尺寸、瓦 


件数量和底瓦搭接等情况以及瓦件的残损情况。瓦件的拆除必须前后坡对称进行，以免因载荷


不均造成梁架歪闪。揭瓦从檐头开始，随后进行坡面揭瓦，避免踩坏瓦件。拆卸瓦件所用工具


为瓦刀、小铲、小撬棍等，不得使用大镐大撬棍等，大件拆除后应随时从施工架上运走，在安


全场地分类码放整齐。 


（2）瓦件清理：修整拆下的瓦件要用小铲慢慢去除苔泥，擦拭干净。从中选出典型瓦件，以此


为标准对其余瓦件进行筛选，不合规格的另行码放，酌情选用。此次复原量较大，需根据现存


瓦件的规格大小进行定制，瓦件的复原应及早提出计划，送窑厂进行烧制。新用瓦件应做旧处


理，保持和原有瓦件相同颜色。 


6、 地面 


杨森公馆现大部分地面为混凝土地面，为人为改造，同时期建筑首层多为水磨石地面，保


护措施为拆除现有水泥地面，将其恢复为水磨石地面。 


7、 门、窗 


门窗均为酒厂时期人为更改，目前均已老化腐朽和破损，参照同时期建筑样式对其进行更


换并涂刷深红色土漆。 


8、 楼面、天花、楼梯 


拆除木楼板，对木龙骨进行全面检查，更换破损严重的木龙骨，然后按原样式铺设木地板，


拆除木地板时尽量保持其完好，复原时利用原有完好木地板，补配缺失破损木地板，对木地板


统一刷原有深红色土漆。 


对天花板漆面全部剔除，检查吊顶木望板，对破损严重的进行更换，再统一涂刷白色乳胶


漆。 


木楼梯踏步破损严重，检查更换木踏步，在对其统一涂刷原有深红色土漆。 


9、 漆面 


土漆施工工艺及技术要求 


  一、操作工序及方法： 


    1、除铲：将木材面糟朽清除，表面粗糙、凹凸不平部分铲平； 


    2、下竹钉：将木构件裂缝孔洞用相同材质木条嵌补； 


    3、掷油浆：木材面清理干净，将熟桐油注入嵌缝处； 


    4、捉缝灰：干后用生桐油和石灰水 1:1的重量比调和油灰，将裂缝、铁箍处刮灰，干


 







  


后打磨清扫； 


    5、扫通灰：生桐油好石灰水 1:2重量比调和油灰，满披木材面，干后打磨。再用 1:3


油灰满披，干后打磨清扫，用湿布擦去泥垢； 


    6、找细灰：生桐油和石灰水 1:4重量比调和油灰，满披一道，干后打磨清扫（在圆形


断面结构物上叫溜细灰，在方形或矩形断面结 构物上为刮细灰）干后打磨清扫； 


    7、攒生：生桐油满刷，干后打磨。 


    8、找一道细腻子（按照设计要求调色），砂纸打磨； 


    9、土漆三遍明光（或熟桐油三遍罩面，如果要求木纹本色做旧工序，只需 1-4条完成


后进行做旧处理，即可桐油罩面）。 


二、注意事项： 


    1、本工程油漆为底层工序不加蔴单批灰； 


2、木材糟朽部分一定要剔除干净，否则漆膜会剥落； 


    3、木材面的裂缝、孔洞一定要嵌补，表面粗糙、凹凸不平一定要打磨，每道批灰一定


要按照工序和配合比严格操作，打磨工序、工具一定要根据披灰不同部位要求选用不同工具和


磨法，分别用缸瓦片、石片、皮带、砂纸等打磨。 


    三、质量要求： 


    1、新木料含水率必须要达到设计要求；   


    2、旧木料必须要披灰打磨平整方可上漆或桐油罩面； 


    3、漆面必须光泽，表面平滑；           


    4、熬制桐油和加入银珠必须把握火候，土漆面或桐油罩面。 


10、 装饰 


杨森公馆主体建筑部分无特殊装饰构件，保护修缮后对其进行室内装饰利用。 


11、 排水 


建筑周边增设地面排水沟暗沟，对建筑基础石可见排水孔进行疏通清洗。 


12、 周边环境 


12.1 室外地面 


建筑周边地面应剔除现有水泥地面，恢复青石板地面。 


12.2 周边建筑 
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对周边建筑进行风貌改造，对其外立面材质，屋顶样式等改造为杨森公馆文物本体统一样


式，同时对其室内装修利用，作为文物保护用房及文旅配套用房。在合理位置建设地下车库及


设备用房，配套旅游设施。


、文物保护标志牌 


对现有文物保护单位标志牌进行移位。 


14、维修标示 


本次维修中重要的砖石瓦木等构件需在隐蔽部位标记“某某年维修更换”字样: 


15、木构件工艺要求 


枋：表面平整光滑、顺直，不皮楞。枋中线、边线顺直清晰，榫头规矩整齐无瑕痕。 


檩：檩表面平整、浑圆、直顺，径两头基本一致，身受力弯矩最大处应无节疤，相邻条安装中


线基本吻合，通长直顺，高度基本一致。 


椽：方正顺直，两头大小一致，无明显瑕，钉装牢固。 


16、材质要求 


为防止木材产生大量干缩变形，原则上不采用新生代木材，新生代木材因无法保证修复后


的文物感观效果，按照文物修复贯用做法：优先采用优质老杉木、柏木、楠木等，老杉木用料


 







  


划分范围：木梁、木桷子、屋面板、封檐板、博风板、灰板条、木板墙、竹编墙、灰板条墙；


老柏木用料范围：桁架、木柱、木门窗、木地板、木板条天棚、木楼梯； 


17、施工时木构件的保护 


1、防潮措施 


木材容易受潮后腐烂，因此需要采取防潮措施来保护木材的质量。在施工现场中，可以使


用塑料薄膜或橡胶垫作为木材与地面的隔离层，防止地面潮湿的水分对木材的侵蚀。同时，在


施工现场的墙体上进行防潮处理，使用防潮涂料或加装防潮层，减少湿气对木材的影响。 


2、温度控制 


温度对木材的质量和安全同样具有重要影响。在施工现场中，应尽量避免将木材暴露在极


端高温或低温的环境中。可以通过合理设置遮阳棚或棚棚等措施来避免阳光直射和大风吹袭。


同时，冬季施工时应加强保温工作，防止木材受到寒冷天气的影响。 


3、防火措施 


木材是易燃材料，因此在木结构施工现场必须采取严格的防火措施。首先，施工现场应设


置专门的消防设施，如灭火器、消防栓等。其次，施工人员应接受必要的防火培训，并遵守相


关安全规定。此外，在木材周围设置防火层或使用阻燃涂料进行处理也是常见的防火措施。 


4、防盗措施 


在木结构施工现场，为了保护木材免受盗窃破坏，需要采取一些防盗措施。首先，施工现


场应设置围栏或门禁系统限制外人进入施工区域。其次，施工人员应加强巡逻和监控，及时发


现可疑情况并采取相应措施。此外，还可以将重要的木材储存在安全的地方，并对关键木材进


行登记和标记，以便追踪和管理。 


5、施工场地清洁 


施工现场的清洁状况直接关系到施工质量和施工人员的工作效率。在木结构施工现场，应


定期清理施工区域，将垃圾、工具和杂物摆放整齐，减少施工现场的安全隐患。同时，施工人


员应养成良好的卫生习惯，注意个人和集体卫生，并配备必要的个人防护装备。 


18、木构件做旧 


新补配木构件露明部分需做旧处理:首先要配置 3 种不同浓度的色汁，配料红茶一两、黄芷


一两、研磨墨汁适里、饮用水 3.5 公斤。将其四种材料煮熟待原有的色汁冷却后将其分为三等


份，第一种保持不变确定为浓度较深的色汁，第二种接入适量的饮用水将其浓度稀释为中等浓


度的色样，第三种掺入适量的饮用水，使其浓度稀释为较浅颜色。然后根据木材的吃色能力确


定涂刷不同浓度的色汁，其色泽要与原有的旧日木材保持相应的统一，新补配木构件做旧应比


原木构件的旧色浅几个色度。 


凡重新补面的新木构件露明部位均需做旧处理，具体方法如下: 


① 、首先要配置 3 种不同浓度的色汁：配料红茶一两、黄芷一两、研磨墨汁适量饮用水 35 公


斤。将其四种材料煮熟待原有的色汁冷却后将其分为三等份，第一种保持不变确定为浓度较


深的色汁，第二种掺入适量的饮用水将其浓度释为中等浓度的。 


 


(七)、相关设施和管理使用 


1、水电设施 


水：建筑内引入生活用水，具体线路走向根据室内利用方案确定。 


电：室内照明线路重新铺设，具体线路走向根据室内利用方案确定。 


2、消防设施 


按要求在室外增设消火栓，在室内按要求增设消防感应设施，控制设施及灭火设施，普及


使用者的消防意识和灭火能力。 


3、防虫、防腐及白蚊防治 


(1)、木构件防虫防腐 


所有的新旧木构件均用 ACQ 喷涂三遍作防虫防腐处理,榫卯部位用注射灌注法注入，隐蔽


部位在捕蔽覆盖前必须作防虫防腐处理。 


ACQ 配方的主要成分组成:铜化物 9.5%、苯甲烷铵(BAC):4.75%。ACQ 中所含的铜和季铵


盐能有效地杀灭和抑制真菌、蛀虫和白蚁等，能与木材纤维牢固地结合在一起，不易流失，固


能对木材起到长期保护的作用，经 CQ 处理的木材使用寿命长。 


(2)、白蚁防治 


白蚁防治在维修工程实施的同时，进行全面的白蚁防治，具体实施方案和操作如下:白蚁杀


 







  


灭及防治采取查杀及诱饵诱杀两种方式并行的措施进行。查杀药剂选用有机磷杀虫剂(如毒死蜱


及异柳磷)及拟除虫菊酯类杀虫剂(如氯菊酯、氯氰菊酯、联苯菊酯及氰戊菊酉等)。 


诱杀是采用对诱饵投放药剂，白蚁把药剂带回蚁巢，在蚁巢中通过白蚁交哺作用和舐吮行


为传递药效给群体内的其它个体达到灭杀白蚁的目的。目前，药饵诱杀系统的药剂主要有以下


三类：慢性代谢抑制剂及神经毒剂如伏蚁腙(Hydramethylnon)( Sustal,1982；Pawson and Gold，


1996)、氟虫胺(Sulflwmmid)(Sustal,，1995)、阿维菌素(Avermectins)等。生物制剂如真菌、细菌、


抗生素等。昆虫生长调节剂如氟铃脲(Hexaflumuron)、除虫脲(Diflubenzuron)(Suettl1993)、蚊蝇


醚(PYRIFROXYFE)等。 


本建筑内局部已发现白蚁侵蚀痕迹，在本次修缮工程中应进行白蚁杀灭及防治，具体实施


方案和操作应请具有白蚁防治资质单位施行，并定期跟踪复查。 


4、防雷设施 


对文物本体及周边建筑增设防雷设施。 


5、管理使用 


1、建议区文管所与使用人共同制定管理细则。 


2、日常管理由使用人负责。 


3、文物主管部门定期巡检。 


 (八)、修缮工程应注意事项 


1、安全第一 


2、保障质量 


施工单位应严格按照设计文件和“古建筑木结构维护与加固技术标准”GBT50165-2020 第


九章:工程验收各相关规范要求进行施工。现场监理人员应及时对隐蔽工程进行验收和档案记


录。出现新情况无法确定时，应通知设计单位会同甲方共同研究确定处理方案。 


文物修缮的成功与否，关键是质量。施工单位必须选择有相应文物建筑修缮资质的施工单


位，修缮过程中必须要加强质量意识与管理工作。材料的采购，必须按照部标或国标选择优质


产品，修缮工艺，施工工序要符合国家古建筑修缮有关质量标准与法规。 


3、尊重传统、保持地方风格 


地方建筑风格与传统工艺手法，对于研究各地区建筑史和各地区传统建筑工艺具有极高的


价值。在修缮过程中应加以识别，尊重传统。保持地方建筑风格的多样性传统工艺手法的地或


性和营造手法的独持性。 


4、资料收集 


拆除施工中对重要隐蔽部位及其节点应拍照存档，以备修复施工中对照。竣工后施工单位


应提交完整的竣工档案资料、并归档保存。 


(九)、利用与管理 


1、文物利用 


杨森公馆保护修缮后拟将整个区域打造为宣传教育及文旅休闲度假区域。 


2、文物的管理与维护 


文物修缮后的管理与维护，由文物所有人重庆钰鑫实业集团有限责任公司与文物保护管理


所共同商量管理维护措施。 
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